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INTRODUCTION

Ce que dit le premier semestre 2026

L'état du marché du logement ancien de janvier a juin 2026. Toutes les données sont
publiques.

Le contexte

Au premier semestre 2026, 362 123 maisons et appartements ont été vendus. C'est en
baisse de 3,6 % par rapport au premier semestre 2025. Ce chiffre est provisoire. Une partie
des ventes signées avant le 30 juin n'est pas encore publiée. En juin 2026, le taux moyen
des nouveaux crédits immobiliers était de 3,27 %, selon la Banque de France. A ce taux,
1000 € par mois sur 20 ans permettent d'emprunter environ 176 000 €, hors assurance et
sans apport.

La question posée

Ou en sont les ventes et les prix des logements anciens, territoire par territoire ? L'étude
répond pour la France, les régions, les départements, les 30 villes ou I'on vend le plus et
les 20 arrondissements de Paris. Elle compare le premier semestre 2026 au premier
semestre 2025. Elle remonte jusqu'en 2021.

Comment lire I'étude

Les prix sont des médianes : la moitié des biens s'est vendue plus cher, I'autre moitié
moins cher. Une médiane dépend des biens vendus. Si le semestre compte plus de petites
surfaces, elle bouge, méme si les prix n'ont pas changé. Chaque partie commence par trois
points a retenir. Les graphiques importants sont suivis d'un court commentaire. Les noms
de territoires sont cliquables. lls ouvrent la page a jour sur corpus.immo.
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SYNTHESE

Les ventes et les prix

Ventes de logements signées du 1°" janvier au 30 juin 2026, comparées au 1°" semestre 2025.

s

& 599 326 mutations

enregistrées au 1° semestre 2026, tous biens confondus

Dont 362 123 ventes simples de maisons et d'appartements : la base de cette étude. Détail page 6.

o 362123

Ventes de logements au ler semestre 2026

-3,6 % par rapport au ler semestre 2025 (375 500 ventes), chiffre provisoire

3350€ » 2180€

Prix médian d'un appartement au Prix médian d'une maison au m?

2
m +0,9 % surun an

+2,1 % sur un an

r e
Prix médian d'un appartement Prix médian d'une maison
pour une surface médiane de 55 m? pour une surface médiane de 94 m?

Toutes les valeurs sont des médianes, sauf mention contraire. Une médiane partage les ventes en deux moitiés égales : elle
résiste mieux aux biens atypiques qu'une moyenne.
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SYNTHESE

Tendance, crédit et énergie

Ce que le semestre dit du prix dans la durée, du pouvoir d'achat, du rendement et du parc de

logements.
e (
~ =0, % 5 52 m?
Evolution sur trois ans, Surface achetable avec 1000 €
appartements par mois sur 20 ans
prix médian au m?, S12026 face au S1 au taux moyen de 3,3 % (juin 2026), au
2023 prix médian d'un appartement

s e
o
% 6,2% v 9,8%
Rendement locatif brut d'un Logements classés F ou G parmi
appartement les DPE du semestre
loyer d'annonce charges comprises sur 1444 287 diagnostics de logements
rapporté au prix médian au m? existants

a 164 010

Logements autorisés au 1ler semestre 2026
-5,4 % par rapport au ler semestre 2025
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SYNTHESE

Des mutations aux ventes de logements

Le chiffre de « 600 000 ventes » qui circule compte toutes les mutations du semestre :
maisons, appartements, mais aussi terrains, locaux, parkings et ventes sur plan. Cette étude
ne garde que les ventes simples de logements : 362 123.

Du total des mutations aux ventes de logements Nombre de mutations, S12026

Mutations enregistrées
. g 599 326
tous b|ens, toutes natures

l - 29 700 ventes sur plan, échanges, adjudications, expropriations

Ventes de gré a gré 569 626

hors ventes sur plan, échanges, adjudications
l - 205 787 terrains, locaux, dépendances seules, ventes de plusieurs logements

Ventes d'un seul logement
. 9 , , 363839
une maison ou un appartement, dépendances comprises

- 1253 sur plusieurs communes, - 463 sans prix exploitable

Ventes retenues
base des prix au m? de I'étude

362123

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12026.

Dans les fichiers bruts, une vente s'étale sur plusieurs lignes, une par bien : un appartement vendu avec sa cave et son
parking fait trois lignes, mais une seule vente. Les 21927 ventes de logements sur plan du semestre sont suivies a part : la
plupart n'ont pas de descriptif du logement.

Ce qui sépare les 569 626 ventes des 363 839 logements

Retenues : un seul logement 363 839 Dont terrains 122 916
Une maison I 199 055 Terres et prés 46 559
Un appartement D 164 784 Terrains a batir 17 655
Ecartées 205 787 Terrains artificialisés mixtes 17 092
Terrains 122 916 Terrains forestiers 13332
. Terrains non batis indéterminés 10 636
Dépendances seules (caves, 27 944
garages, parkings) Terrains d'agrément 5935
Locaux d'activité 23275 Landes et eaux 4749
Ventes de plusieurs logements Vignes 4027
(des maisons, deux 13902 Vergers 2154
SPEOET B Autres terrains 777
Biens mixtes, logement et activité 11 038
Biens indéterminés 6712

Ventes de gré a gré du 1*" janvier au 30 juin 2026, par type de bien déclaré (DVF+ open data, Cerema). Seules les ventes d'un
logement unique permettent un prix au m? fiable : une vente qui réunit plusieurs biens n'a qu'un prix global.
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SYNTHESE

Cing enseignements

Chaque phrase est calculée a partir des données de I'étude.

o L'activité

362 123 logements ont été vendus au 1°" semestre 2026, en baisse de 3,6 % sur un
an. Le volume reste inférieur de 25 % a celui du 1°" semestre 2021.

Les appartements

Le prix médian atteint 3 350 €/m?, en hausse de 2,1 % en un an. |l reste 0,3 % sous le
point haut du 1" semestre 2023 (3 360 €/m?).

Les maisons

Le prix médian d'une maison atteint 2 180 €/m?, en hausse de 0,9 % sur un an. Les
appartements progressent plus vite que les maisons.

Lesrégions

10 régions sur 13 voient le prix des appartements monter. La plus forte hausse est en
Hauts-de-France (+4,1 %), le plus net recul en Corse (-0,7 %).

Les grandes villes

Parmi les 30 villes les plus actives, le prix varie de 1a 8,2 entre Paris (9 750 €/m?) et
Saint-Etienne (1190 €/m?). Avec 1000 € par mois de crédit, on finance 52 m?
d'appartement au prix médian national.

7

A GARDER EN TETE

Le 1er semestre 2026 est provisoire. Une partie des actes signés avant le 30 juin n'est pas
encore publiée : le nombre de ventes sera revu a la hausse dans les prochaines livraisons, et la
baisse apparente des volumes est en partie un effet de délai.
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METHODE EN BREF

Comment lire cete étude

Les chiffres viennent des actes de vente réels, publiés par I'administration fiscale.

p
Ce qu'on compte

o \ente retenue : vente de gré a gré (« Vente » dans DVF+) d'un seul logement, « UNE MAISON » ou « UN
APPARTEMENT », dépendances comprises (cave, parking).

o Surface : surface réelle batie de I'appartement ou de la maison, sans les dépendances. Prix au m? : prix
de vente divisé par cette surface, arrondi a I'euro, retenu entre 300 € et 25 000 €.
« Evolution : rapport des médianes du S12026 et du S12025 (ou du S12023 pour trois ans), moins un.

Ce qu'on écarte

« Ventes en I'état futur d'acheévement (VEFA) : la plupart n'ont pas de descriptif du logement dans DVF+,
elles sont comptées a part.
« Adjudications, échanges, expropriations et ventes de terrains.

* Ventes de plusieurs logements en un seul acte, et ventes mélant logement et local d'activité.

¢ Ventes portant sur plusieurs communes, qu'on ne peut rattacher a une seule.
¢ Prix hors de 1000 € a 500 millions d'euros.

e Pour les prix au m? seulement : surface absente, ou prix au m? hors de 300 € & 25 000 €. Ces ventes
restent comptées dans le nombre de ventes.

Couverture

France métropolitaine hors Alsace et Moselle (départements 57, 67 et 68), plus la Guadeloupe, la
Martinique, la Guyane et La Réunion. Mayotte est absente. Soit 97 départements.

Définitions

S1 Ventes signées du 1°" janvier au 30 juin de I'année.

Prix médian au m? La moitié des ventes s'est faite au-dessus, I'autre moitié en dessous.

Quartiles (Q1, Q3) Un quart des ventes sous Q1, un quart au-dessus de Q3. La moitié centrale
du marché est entre les deux.

Evolution Médiane du S12026 comparée a celle du S12025, sur le méme territoire.

Limites principales

e Le ler semestre 2026 est provisoire. Une partie des actes signés avant le 30 juin n'est pas encore
publiée : le nombre de ventes sera revu a la hausse dans les prochaines livraisons, et la baisse
apparente des volumes est en partie un effet de délai.

e L'Alsace et la Moselle (57, 67, 68) et Mayotte ne sont pas couvertes par les fichiers ouverts des
valeurs fonciéres. Les chiffres du Grand Est ne portent que sur ses sept autres départements.

Du total des 599 326 mutations aux 362 123 ventes retenues : le détail page 6.

Sources principales : DVF+ open-data du Cerema (demandes de valeurs fonciéres enrichies, DGFiP), Carte des loyers,
indicateurs de loyers d'annonce par commune (DGALN, ANIL), DPE des logements existants (ADEME), Sitadel, autorisations
d'urbanisme (SDES), Taux des crédits nouveaux a I'habitat aux particuliers, hors renégociations (Banque de France, diffusion
BCE), Recensement de la population (INSEE), Contours simplifiés des régions et départements (france-geojson, d'aprés IGN).
Détail et licences en fin d'étude.
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Ventes, prix au m?, dispersion, taille des logements, neuf,
énergie, construction et crédit.
a P
Aretenir
1. 362123 ventes de logements, en baisse de 3,6 % sur un an. Chiffre provisoire.
2. Appartement : 3350 €/m? (+2,1 %). Maison : 2180 €/m? (+0,9 %).
3.1000 € par mois financent 52 m? d'appartement, au taux moyen de juin 2026.
U 4
Volumes de ventes ([0) Distribution des prix 14
Prix au m? 1" Prix par nombre de piéces 15
Série mensuelle 12 Neuf et DPE 16
Bornes de prix 13 Permis et crédit 17




FRANCE

Combien de logements vendus ?

Au 1°" semestre 2026, 362 123 ventes de logements, en baisse de 3,6 % sur un an. Le point
haut de la période est le S12022.

Ventes de logements au ler semestre Nombre de ventes
600 k
481468 485 110
396 733
400 k 375 500 362123
317 405
200 k
0
$12021 $12022 $12023 $12024 $12025 12026

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12021a S12026.

Ventes par type de bien Nombre de ventes

@ Appartements @ Maisons

300 k

271944

°

°

250 k

203 467

./‘ ° . 194 817
200 k \ / ® ® Maisons

L ° 163 512
\ /. ® ® Appartements
150 k
°
100 k
S12021 S12022 S12023 S12024 S12025 S12026

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12021a S12026.

(362123 45 % 5,6

ventes au S12026 d'appartements ventes pour 1000 habitants

Lecture. 362 123 ventes au premier semestre 2026, soit en baisse de 3,6 % sur un an. Le volume reste
inférieur de 25 % a celui du premier semestre 2021. Le premier trimestre est moins touché par les retards de
publication. Sur un an, il évolue de -0,4 %. Le chiffre du semestre sera revu quand toutes les ventes seront
publiées.

\
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FRANCE

Le prix au m?, semestre aprés semestre

Appartement : 3 350 €/m? (+2,1 % en un an, -0,1 % en trois ans). Maison : 2 180 €/m? (+0,9 %
en un an).

Prix médian au m? au ler semestre €/m?

@ Appartements @ Maisons

4 000
3500 3360 3350
° 2.80/_.\3230 ° 2.80 °e Appartements
°

3M
3000°®
2 500

° " 2010\. ° ® ® Maisons
2180

2 000 ./150 210 2160

1980
1500

S$12021 S12022 S$12023 S$12024 S$12025 S$12026

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12021a S12026.

s1 2021 S1 2022 S1 2023 S1 2024 S1 2025 S1 2026
Appartement, €/m? 3040 3280 3360 3230 3280 3350
Maison, €/m? 1980 2 150 2210 2110 2 160 2180
Appartement, prix médian 155 000 € 167 000 € 168 000 € 160 000 € 165 000 € 168 000 €
Maison, prix médian 190 000 € 204 000 € 207 000 € 196 000 € 205000 € 206 000 €
Surface médiane appart. 56 m? 56 m? 55 m? 54 m? 55 m? 55 m?
Surface médiane maison 95 m? 93 m? 92 m? 92 m? 94 m? 94 m?

Lecture. Le prix médian d'un appartement atteint 3 350 €/m?, en hausse de 2,1 % en un an. Celui d'une maison
atteint 2 180 €/m?, en hausse de 0,9 %. Sur trois ans, les prix évoluent de =0,1 % pour les appartements et de
-1,5 % pour les maisons. Ces médianes ne tiennent pas compte de la qualité des biens. Une variation peut
donc venir d'un mélange de ventes différent.
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FRANCE

[ & o
Mois apres mois
De janvier 2021 a juin 2026. Sur les années complétes, juillet est en moyenne le mois le plus
actif (10,9 % des ventes de I'année), février le plus calme (7,0 %).

Ventes de logements par mois Nombre de ventes
150 k
100 k
SOK ‘|||| |||||‘ ‘ll‘ll |||I|| ||||I| |||||‘
0
2021 2022 2023 2024 2025 2026
@ S12026 @ S1des années précédentes Second semestre

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : janvier 2021 a juin 2026.

Prix médian au m? par mois €/m?

@ Appartements @ Maisons

4000
3440
8500 ® Appartements
3030
3000
2500
2240
® Maisons
1950
2000
1500
2021 2022 2023 2024 2025 2026

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : janvier 2021 a juin 2026.

Lecture. En juin 2026, le prix médian des appartements est de 3 440 €/m?. Un mois compte moins de ventes
qu'un semestre. Il vaut mieux regarder I'évolution sur plusieurs mois que le dernier point.
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FRANCE

Du bas au haut du marcheé

La moitié des appartements vendus au S12026 a co(té entre 2 250 €/m? et 5 010 €/m?. Pour
les maisons : entre 1450 €/m? et 3130 €/m?>.

Appartements : dispersion du prix au m? €/m?
10 000
8 000
6 000
4000

3040 3280 3360 3230 3280 3350
2 000
0

$12021 $12022 $12023 12024 $12025 $12026

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12021a S12026.

Maisons : dispersion du prix au m? €/m?
6 000
4 000
2210
2 000 1980 2150 2110 2160 2180
0
$12021 $12022 $12023 12024 $12025 $12026

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12021a S12026.

Comment lire. La boite va du premier quartile (Q1) au troisieme (Q3) : elle contient la moitié centrale des
ventes. Le trait noir est la médiane. Les moustaches vont du 10€ au 90° centile : 10 % des ventes sont en
dessous, 10 % au-dessus.

Lecture. La moitié des appartements s'est vendue entre 2 250 €/m? et 5 010 €/m?. Le plus cher vaut 2,2 fois le
moins cher. Un appartement sur dix s'est vendu moins de 1500 €/m?. Un sur dix s'est vendu plus de
8 000 €/m?. Pour les maisons, la moitié des ventes se situe entre 1450 €/m? et 3130 €/m?.
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FRANCE

Ou se situent les ventes ?

Répartition des 163 512 ventes d'appartements du S12026 par tranche de prix au m?. 42 % se
sont faites sous 3 000 €/m?, 18 % au-dessus de 6 000 €/m?2.

Ventes d'appartements par tranche de prix au m? Nombre de ventes par tranche

® Ventes Moitié centrale (Q1a Q3)

20k ! Médiane 3 350 €/m?

15k

10k

5000

0

0 1500 3000 4 500 6 000 7 500 9 000 10 500 12 000
derniére barre : 12 000 et plus

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpuslmmo. Période : S12026.

19 % 43 %

sous 2 000 €/m? entre 2 000 et 4 000 €/m?

S%

au-dessus de 10 000 €/m?

,
Lecture. 42 % des appartements se sont vendus moins de 3 000 € le m2. 18 % se sont vendus plus de

6 000 £. Le prix le plus fréquent, de 2 500 a 3 000 € le m?, est sous la médiane. Quelques ventes trés chéres
tirent la médiane vers le haut.

L
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FRANCE

Le prix selon la taille

Un studio se vend 4 170 €/m?, un appartement de 5 piéces ou plus 2 670 €/m?. Pour les
appartements, plus le logement est petit, plus le métre carré est cher : cuisine et salle d'eau
pésent sur moins de surface.

Appartements €/m>médian  Maisons €/m? médian
2 pieces 3600 2 piéces _ 2020
5+ pieces 2670 5+ piéces _ 2150
Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs
Corpusimmo. Période : S12026. Corpuslmmo. Période : S12026.
TYPE PIECES VENTES €/M? MEDIAN PRIX MEDIAN SURFACE EVOL. 1 AN
Appartement 1 28 420 4170 108 500 € 26 m? +2,4 %
Appartement 2 50485 3600 151 000 € 43 m? +1,2 %
Appartement 3 50519 3140 199 000 € 64 m? +2,5 %
Appartement 4 26 115 2720 220 000 € 81 m? +2,7 %
Appartement 5+ 7973 2670 280500 € 105 m? +0,3 %
Maison 1 4019 1800 72 000 € 40 m? +0,7 %
Maison 2 12138 2020 110000 € 54 m? +3,8 %
Maison 3 38 286 2110 155000 € 72 m? +0,6 %
Maison 4 65 087 2 280 210000 € 90 m? +0,8 %
Maison 5+ 75287 2150 256 500 € 120 m? +1,2 %

Prix et surface : médianes des ventes de chaque catégorie. Le prix médian n'est pas €gal au produit des deux médianes.

Lecture. Pour une maison, le prix au m? va de 1800 €/m? a 2 280 €/m? selon le nombre de piéces. Sur un an,
les évolutions par taille vont de +0,3 % a +3,8 %.
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Le neuf et I'énergie

Ventes sur plan

Les ventes en I'état futur d'achévement (VEFA) sont comptées a part : la plupart n'ont pas de
descriptif du logement, on ne peut donc pas calculer leur prix au m2. 21927 ventes sur plan au S1
2026, contre 44 226 au S12021.

Ventes en I'état futur d'achévement Nombre de ventes (mutations)
60 k
44226 46 693
40 k
28 035
20 k 18778
0
S12021 S12022 S$12023 S$12024 S12025 S$12026

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpuslmmo. Période : S12021a S12026.

Performance énergétique

1444 287 diagnostics établis au S12026. 9,8 % classent le logement en F ou G : ce sont les
« passoires » visées par le calendrier d'interdiction de location (G depuis 2025, F en 2028). Un
diagnostic n'est pas une vente : le DPE est aussi établi pour louer.

Répartition des DPE par étiquette Part des diagnostics
6 % 36,3 % 30,4 % 15,2 % 7%

Source : ADEME, base des DPE logements existants, calculs Corpusimmo. Période : S12026.

(9,8% 8,3%

de passoires (F ou G) de logements A ou B

’
Lecture. 21927 ventes sur plan au premier semestre 2026, contre 44 226 au premier semestre 2021. 9,8 %
des diagnostics du semestre classent le logement en F ou G. 8,3 % le classent en A ou B. Ces parts portent sur
les diagnostics réalisés, pas sur les logements vendus.

A
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Construction et pouvoir d'achat

Logements autorisés

164 010 logements autorisés au S12026, en baisse de 5,4 % sur un an. Les logements autorisés
aujourd'hui font I'offre neuve des deux ou trois prochaines années.

Les 10 départements qui autorisent le plus de logements Logements autorisés

Nord

5968

Seine-Saint-Denis 5299

5203

Loire-Atlantique

Gironde 5131

Rhone 4 897

Haute-Garonne 4517

llle-et-Vilaine 4 457

Haute-Savoie 4157

Hauts-de-Seine 3907

Bouches-du-Rhéne 3881

Source : Sitadel (SDES), calculs Corpusimmo. Période : S12026.

Ce que finance 1000 € par mois

' .
saint-Etienne [N 147 m*
52 m? Limoges N s
d'appartement au prix médian national Perpignan - [N 117 m*

Le Mans NI o1 m*

Mensualité de 1000 € sur 20 ans, hors assurance,

sans apport. Taux moyen 3,27 % (juin 2026), soit Clermont-Ferrand [N 82 m*
176 000 € empruntables. Source : Banque de France, Aix-en-Provence [l 36 m?
taux des crédits nouveaux a I'habitat aux particuliers Nice [ 35 m*
hors renégociations. Antibes [ 33 m?

cannes [ 30 m*

Paris [} 18 m?

Surface financable dans les 5 villes les plus accessibles et les 5 plus
chéres des 30 villes étudiées : méme capital, divisé par le prix
médian au m? des appartements de la ville.

Lecture. 164 010 logements autorisés au premier semestre 2026, soit en baisse de 5,4 % sur un an. Les
derniers mois peuvent encore étre corrigés. Selon la ville, 1 000 € par mois financent de 18 m? a Paris 4 147 m?
a Saint-Etienne. Ce calcul ne compte ni apport, ni assurance, ni frais. Il sert & comparer des villes, pas & simuler
un achat.
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LE MARCHE IMMOBILIER RESIDENTIEL - 15 SEMESTRE 2026

Les régions

Treize régions métropolitaines et quatre régions d'outre-mer :
prix, évolutions, trajectoires depuis 2021.

. S S 1 L
A retenir
1. Prix des appartements en hausse dans 10 régions sur 13.
2. Un prix qui varie de 1a 3,2 entre lle-de-France et Grand Est.
3. Plus forte hausse : Hauts-de-France (+4,1%).
L L]
Carte des prix 19 Région par région 22
Classement 20 Région par région (suite) 23

Tableau des régions 21



REGIONS

Le prix des appartements par région

De 1770 €/m? en Grand Est a 5 700 €/m? en ile-de-France. Prix médian au m? des
appartements au S12026.

Prix médian au m? des appartements €/m?

moins de 2 200 220022800 @ 2800a3000 @ 3000a3500 @ 3500 etplus

2540
+41%

3450
-0,7 %

Source : DVF+ open data (Cerema), contours d'aprés IGN, calculs Corpusimmo. Période : S12026.

Sous chaque prix : évolution sur un an. Seuils de couleur : quantiles des 13 régions.

Lecture. lle-de-France est la région la plus chére (5 700 €/m?). Grand Est est la plus abordable (1770 €/m?).
Le prix varie de 1a 3,2.

:II Corpuslmmo REGIONS < France m Départements > 19 /56


https://corpus.immo/prix-immobilier/region/ile-de-france?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/centre-val-de-loire?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/bourgogne-franche-comte?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/normandie?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/hauts-de-france?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/grand-est?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/pays-de-la-loire?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/bretagne?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/nouvelle-aquitaine?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/occitanie?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/auvergne-rhone-alpes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/provence-alpes-cote-d-azur?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/corse?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p19-regions

REGIONS

Le classement des régions

Prix médian au m? au S1 2026, du plus cher au plus abordable.

Appartements ¢/m> Maisons €/m?
lle-de-France _ 5700 Corse _ 3900
Provence-Alpes-Céte d'Azur - 3890 Provence-Alpes-Céte d'Azur _ 3890
Corse 3450 lle-de-France _ 3480
Nouvelle-Aquitaine - 3120 Auvergne-Rhone-Alpes - 2390
Pays de la Loire - 2990 Bretagne - 2260
Auvergne-Rhéne-Alpes - 2980 Occitanie - 2210
Bretagne - 2960 Pays de la Loire - 2190
Occitanie 2770 Normandie - 1980
Hauts-de-France - 2540 Nouvelle-Aquitaine - 1940
Normandie - 2440 Hauts-de-France - 1820
Centre-Val de Loire 2190 Centre-Val de Loire - 1670
Bourgogne-Franche-Comté 1840 Bourgogne-Franche-Comté - 1560
Grand Est - 1770 Grand Est - 1540
Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs
Corpusimmo. Période : S12026. Corpuslmmo. Période : S12026.
Evolution du prix des appartements sur un an %
Hauts-de-France +41 %
Bretagne +3,8 %

Centre-Val de Loire

Nouvelle-Aquitaine

Provence-Alpes-Céte d'Azur

ille-de-France

Auvergne-Rhone-Alpes

Occitanie

Pays de la Loire

Normandie

Grand Est
Bourgogne-Franche-Comté -0,6 %
Corse -0,7 %

Baisse Hausse

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12025 a S12026.

Lecture. Le prix des appartements monte dans 10 régions sur 13. La plus forte hausse est en Hauts-de-France
(+4,1 %). Le plus fort recul est en Corse (-0,7 %). Les écarts entre régions sont de quelques points. Ils peuvent
venir en partie des biens vendus ce semestre.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/region/ile-de-france?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/provence-alpes-cote-d-azur?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/corse?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/nouvelle-aquitaine?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/pays-de-la-loire?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/auvergne-rhone-alpes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/bretagne?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/occitanie?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/hauts-de-france?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/normandie?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/centre-val-de-loire?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/bourgogne-franche-comte?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
https://corpus.immo/prix-immobilier/region/grand-est?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p20-regions
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REGIONS

Toutes les régions en un tableau

Prix médians au m?, évolution sur un an et nombre de ventes au S12026.

REGION APPART. €/M? EVOL. MAISON €/M? EVOL. VENTES EVOL. RDT BRUT
fle-de-France 5700 +1,7 % 3480 -0,7 % 60184 +0,4 % 53 %
Provence-Alpes-Cote d'Azur 3890 +2,0% 3890 +1,5% 39634 -1,1% 53 %
Corse 3450 -0,7% 3900 +32% 1989 +6,0% 51%
Nouvelle-Aquitaine 3120 +2,5% 1940 +0,2% 37198 -52% 52 %
Pays de la Loire 2990 +0,3 % 2190 +0,2% 24030 +1,5% 5,4 %
Auvergne-Rhéne-Alpes 2980 +1,5% 2390 -15% 45054 -52% 58 %
Bretagne 2960 +3,8% 2260 +1,3% 20394 -55% 53 %
Occitanie 2770 +0,3 % 2210 +0,3% 40120 -3,0% 57 %
Hauts-de-France 2540 +4,1% 1820 +2,6 % 29145 -6,6 % 6,5 %
Normandie 2440 +0,2 % 1980 +0,1% 19279 -39% 6,3 %
Centre-Val de Loire 2190 +3,1% 1670 +0,9 % 14578 -0,8% 7,0 %
Bourgogne-Franche-Comté 1840 -0,6 % 1560 +0,1% 15779 -29% 7,9 %
Grand Est (RETARD 1770 0,0 % 1540 -0,7 % 11592 n.d. 7,8 %
Guadeloupe (RETARD) OUTRE-MER 3350 -15% 3140 +4,7 % 700 n.d. 56 %
Guyane OUTRE-MER 2710 -39% 2730 +21% 355 -0,6% 7.4 %
La Réunion (RETARD) OUTRE-MER 2960 +4,4% 2900 +2,7 % 1516 n.d. 6,3 %
Martiniqgue (RETARD) OUTRE-MER 3070 +4,2% 2780 +8,2% 576 n.d. 6,5 %
France 3350 +2,1% 2180 +0,9% 362123 -36% 6,2 %

Rendement brut : loyer d'annonce annuel d'un appartement divisé par son prix médian au m?, avant charges, taxe fonciére et
vacance. n.d. : moins de 100 ventes. (RETARD ) : actes publiés avec retard au 2° trimestre. L'évolution du nombre de ventes
n'est pas publiée. Grand Est hors Bas-Rhin, Haut-Rhin et Moselle.

Lecture. Le rendement brut va de 5,1 % (Corse) a 7,9 % (Bourgogne-Franche-Comté). Il est calculé sur les
loyers des annonces, avant charges et vacance.
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REGIONS

Région par région

Prix médian au m? au S1 2026 et trajectoire depuis le S12021. Chaque vignette a sa propre

échelle.

@ Appartements @ Maisons

lle-de-France 60 184 ventes +0,4 %
®5700€/m?+1,7% @ 3480 €/m?-0,7 %

[ ]
512021 $12026
Appartement : 70 % au-dessus de la médiane nationale.

Corse 1989 ventes +6,0 %
®3450€/m?-0,7% ®@3900€/m?+3,2%
/__\/.
P el
[

$12021 $12026
Appartement : 3 % au-dessus de la médiane nationale.

Pays de la Loire 24 030 ventes +1,5 %
®2990€/m2+0,3% @ 2190 €/m?+0,2 %

e e

———————— °

$12021 $12026
Appartement : 11 % en dessous de la médiane nationale.

Bretagne 20 394 ventes -5,5 %
®2960€/m2+3,8% ®@2260€/m2+1,3%

—

—
$12021 $12026
Appartement : 12 % en dessous de la médiane nationale.

Hauts-de-France 29 145 ventes -6,6 %
®2540€/m2+41% ®1820€/m2+2,6 %

512021 $12026
Appartement : 24 % en dessous de la médiane nationale.

Provence-Alpes-Céte 39 634 ventes -11%
d'Azur
®3890€/m*>+2,0% ®3890€/m?>+15%

/\\

$12021 $12026
Appartement : 16 % au-dessus de la médiane nationale.

Nouvelle-Aquitaine 37198 ventes -5,2 %
®3120€/m?+2,5% ®@1940€/m?+0,2%

512021 $12026
Appartement : 7 % en dessous de la médiane nationale.

Auvergne-Rhéne-Alpes 45054 ventes -5,2 %
®2980€/m*+1,5% ®@2390€/m?*-15%

-
/ b
$12021 $12026

Appartement : 11 % en dessous de la médiane nationale.

Occitanie 40 120 ventes -3,0 %
®2770€/m?+0,3% ®@2210€/m?+0,3 %

—
e

$12021 $12026
Appartement : 17 % en dessous de la médiane nationale.

Normandie 19 279 ventes -3,9 %
®2440€/m*>+0,2% ®1980€/m?+0,1%

—_—
/\ )
S12021 S$12026

Appartement : 27 % en dessous de la médiane nationale.

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12021a S12026.
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REGIONS

Région par région, suite

Prix médian au m? au S1 2026 et trajectoire depuis le S12021. Chaque vignette a sa propre

échelle.

@ Appartements @ Maisons

Centre-Val de Loire 14 578 ventes -0,8 %

®2190€/m?+31% ®1670€/m?+0,9%
//\ 3
e [ ]
S12021 S12026

Appartement : 35 % en dessous de la médiane nationale.

Grand Est 11592 ventes (RETARD
®1770 €/m>0,0% ®1540€/m?-0,7 %
[ ]
/ .
/
S$12021 S$12026

Appartement : 47 % en dessous de la médiane nationale.

Guyane 355 ventes -0,6 %
Y

@2710€/m*>-39% ®@2730€/m?>+21%

_{/
$12021 $12026
Appartement : 19 % en dessous de la médiane nationale.

e ———

Martinique 576 ventes (RETARD
®3070€/m>+4,2% ®@2780€/m>+8,2%

/.

—_— -

S$12021 S12026

Appartement : 8 % en dessous de la médiane nationale.

Bourgogne-Franche-
Comté
®1840€/m?-0,6% @ 1560€/m?+0,1%
.
- .
$12021 $12026
Appartement : 45 % en dessous de la médiane nationale.

15 779 ventes -2,9 %

Guadeloupe 700 ventes (RETARD

®3350€/m2-15% ®@3140€/m2+4,7 %

/\_/:

512021 $12026
Appartement : au niveau de la médiane nationale.

La Réunion 1516 ventes (RETARD

@2960€/m*>+4,4% ®2900€/m?*+27 %

®)

7

512021 $12026
Appartement : 12 % en dessous de la médiane nationale.

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12021a S12026.

r
SUR CORPUS.IMMO

La page de chaque région

Auvergne-Rhone-Alpes
Grand Est Guadeloupe Guyane

Normandie Occitanie

Nouvelle-Aquitaine

:Il Corpusimmo  REGIONS

Bourgogne-Franche-Comté Bretagne
Hauts-de-France

Pays de la Loire

< France m Départements >

Prix a jour, communes et départements de la région, ventes récentes.

Centre-Val de Loire Corse

ile-de-France La Réunion Martinique

Provence-Alpes-Cote d'Azur
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Les départements

Cartes des prix et des évolutions, tableau complet, plus fortes
hausses et baisses.

s D
A retenir
1. Appartements : 64 départements en hausse, 27 en baisse.
2. Dans la moitié des départements, moins de 2 250 €/m?.
3. 20 départements publient leurs ventes avec retard.
" 4
Carte des prix 25 Tableau des départements 27
Carte des évolutions 26 Hausses et baisses ]0)




DEPARTEMENTS

Le prix des appartements par département

La moitié des départements se situe sous 2 250 €/m?. Le plus cher : Paris (9 750 €/m?).

Prix médian au m? des appartements €/m?

moins de 1400 140041900 @ 190022300 @ 230042800 @ 280043400 @ 3400 etplus
2 Pas de données

)}*&"

Source : DVF+ open data (Cerema), contours d'aprés IGN, calculs Corpusimmo. Période : S12026.

Sans données : Moselle, Bas-Rhin, Haut-Rhin. L'Alsace et la Moselle relévent du livre foncier et ne figurent pas dans DVF.

Lecture. Dans la moitié des départements, un appartement se vend moins de 2 250 €/m?. Paris est le plus cher
(9 750 €/m?). Creuse est le plus abordable (890 €/m?).
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DEPARTEMENTS

Ou les prix montent, ou ils baissent

Evolution du prix médian au m? des appartements entre le S12025 et le S12026. 64
départements en hausse, 27 en baisse.
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Source : DVF+ open data (Cerema), contours d'aprés IGN, calculs Corpusimmo. Période : S12025 a S12026.

Hachures : évolution non publiée (moins de 100 ventes d'appartements sur I'un des deux semestres) ou département non
couvert. La ou les ventes sont peu nombreuses, quelques biens atypiques suffisent a déplacer la médiane.

Lecture. Le prix des appartements monte dans 64 départements et baisse dans 27. Il reste stable dans 1. La
ou il y a peu de ventes, quelques biens atypiques suffisent a faire bouger le prix de quelques points.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/56?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/58?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/59?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/60?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/61?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/62?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/63?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/64?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/65?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/66?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/69?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/70?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/71?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/72?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/73?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/74?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/75?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/76?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/77?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/78?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/79?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/80?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/81?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/82?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/83?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/84?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/85?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/86?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/87?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/88?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/89?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/90?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/91?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/92?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/93?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/94?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/95?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p26-departements

DEPARTEMENTS

Tous les départements (1/3)

Prix médians au m?, évolutions sur un an et ventes au S12026, par numéro de département.

DEPARTEMENT APPART. €/M? EVOL.  MAISON €/M? EVOL. VENTES EVOL.
01 Ain (RETARD 2780 +25% 2490 -11% 2737 n.d.
02 Aisne (RETARD 1240 -25% 1260 -15% 2 036 n.d.
03 Allier 1340 +43 % 1280 +1,8% 2198 +34 %
04 Alpes-de-Haute-Provence (RETARD 2240 +2,7% 2490 +10% 1002 n.d.
05 Hautes-Alpes 2900 +24% 2830 -0,2% 1417 +0,4 %
06 Alpes-Maritimes 4900 +25% 5440 +0,1% 11728 +2,2%
07 Ardéche 1620 +4,2% 2150 +1,1% 1647 -18%
08 Ardennes 1040 -79% 1310 -16% 1381 +50%
09 Ariege 1600 +8,6% 1510 -0,5% 1088 +35%
10  Aube (RETARD 1520 -0,5% 1490 -3,3% 1089 n.d.
" Aude 2250 -53% 1810 -0,5% 3271 -11%
12 Aveyron 1930 +32% 1510 -4,7% 1627 +3,0%
13  Bouches-du-Rhéne 3340 +1,0% 4120 +1,2% 12144 -02%
14 Calvados ( RETARD 3260 +1,1% 2430 +2,2% 4103 n.d.
15 Cantal 1330 -25% 1330 -44% 847 -44%
16 Charente 1600 -2,5% 1410 +0,3% 2009 -55%
17  Charente-Maritime 3710 -36% 2540 -0,3% 5181 +2,0%
18  Cher 1360 -9,4% 1200 -3,0% 1872 +0,3%
19 Corréze (RETARD 1730 +3,3% 1420 -29% 686 n.d.
2A  Corse-du-Sud 3880 -20% 4940 +6,6 % 938 +3,3%
2B Haute-Corse 3250 +2,3% 3330 +1,4% 1051 +8,5%
21  Cobte-d'Or 2560 +29% 2040 -6,8% 3385 -31%
22 Cobtes-d'Armor 2370 +6,7 % 1960 -14% 4023 -28%
23 Creuse 890 n.d. 880 -22% 822 -13%
24 Dordogne 1610 +1,0% 1600 -1,6% 2578 -43%
25 Doubs 2120 +1,7 % 2080 +0,3% 2931 -57%
26 Dréme (RETARD 1920 +1,4% 2400 -15% 2552 n.d.
27 Eure 1870 -0,1% 1950 +1,7 % 3081 -25%
28 Eure-et-Loir 2190 +51% 1800 -21% 2440 +3,0%
29  Finistere (RETARD 2300 +52% 2190 +39% 5062 n.d.
30 Gard 2360 +1,1% 2550 -0,1% 4353 -75%
31 Haute-Garonne 2970 +0,9 % 2660 -13% 8759 +0,4 %
32 Gers 1660 +4,2% 1580 -2,5% 1038 -90%
33 Gironde 3570 -0,6% 3050 -21% 9939 -19%

n.d. : moins de 100 ventes du type de bien sur I'un des deux semestres. (RETARD ) : actes publiés avec retard au 2° trimestre.
L'évolution du nombre de ventes n'est pas publiée.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/01?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/02?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/03?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/04?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/05?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/06?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/07?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/08?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/09?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/10?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/11?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/12?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/13?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/14?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/15?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/16?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/17?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/18?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/19?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/2a?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/2b?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/21?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/22?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/23?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/24?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/25?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/26?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/27?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/28?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/29?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/30?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/31?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/32?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/33?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p27-departements

DEPARTEMENTS
Tous les départements
part ts (2/3)

DEPARTEMENT APPART. €/M? EVOL. MAISON €/M? EVOL.  VENTES EVOL.
34 Hérault 3380 -0,9 % 2990 +1,6 % 9277 -2,7 %
35 llle-et-Vilaine 3350 +0,9 % 2370 -2,3% 6 419 +0,4 %
36 Indre (RETARD 1090 n.d. 1100 +0,9 % 1089 n.d.
37 Indre-et-Loire 2 680 +2,3 % 2220 +2,5 % 3573 +0,9 %
38 Isere (RETARD 2530 +1,0 % 2 740 -1,1% 6 305 n.d.
39  Jura 1630 +0,4 % 1740 +3,2 % 1481 +5,0 %
40 Landes 3180 -2,9 % 2500 -4,3% 3006 -1,6 %
41  Loir-et-Cher 1770 +1,1 % 1480 -1,9% 1829 +0,9 %
42 Loire 1280 -0,3 % 2010 -3,7 % 4500 +3,0 %
43 Haute-Loire (RETARD 1400 -5,7 % 1500 -0,9 % 1074 n.d.
44  Loire-Atlantique 3250 -1,1% 2820 -19% 9302 +2,3 %
45 Loiret 2 230 +6,7 % 1810 -0,6 % 3775 +0,2 %
46 Lot 1530 +0,7 % 1630 -1,3% 1052 -0,5 %
47  Lot-et-Garonne 1540 +1,1 % 1530 -0,8 % 1919 -4,3 %
48 Lozére 1540 n.d. 1660 +12,8 % 366 +8,0 %
49 Maine-et-Loire 2740 +0,5 % 2 060 +1,0 % 4392 +1,9 %
50 Manche 2 300 -2,0% 1900 +2,1 % 3295 +6,3 %
51 Marne (RETARD 2 330 +0,6 % 1860 -24 % 2 396 n.d.
52 Haute-Marne (RETARD 1130 n.d. 1030 +0,8 % 461 n.d.
53 Mayenne 1920 +3,8 % 1490 -0,9 % 1727 -9,3 %
54  Meurthe-et-Moselle (RETARD 1910 +1,9 % 1850 -1,9 % 3413 n.d.
55 Meuse 1130 n.d. 1170 +7,7 % 970 +1,8 %
56 Morbihan 3360 +1,9 % 2540 +3,3 % 4890 -2,0%
58 Niévre 990 -3,0 % 1060 -0,9 % 1420 -0,8 %
59 Nord 2 810 +4,1 % 1920 +1,5 % 13529 -2,5%
60 Oise 2290 +3,4 % 2180 +1,0 % 4085 +0,6 %
61 Orne 1380 +14,6 % 1310 -4,8 % 1609 +7,0 %
62 Pas-de-Calais (RETARD 2470 +10,5 % 1730 +2,8 % 6 388 n.d.
63 Puy-de-Déme 2110 -0,8 % 1820 -2,7 % 4033 -0,6 %
64 Pyrénées-Atlantiques 3620 +7,1 % 2 540 +1,7 % 4478 -3,0 %
65 Hautes-Pyrénées 1890 +9,4 % 1730 -1,3 % 1811 +10,0 %
66 Pyrénées-Orientales 2420 +1,4 % 2550 +1,0 % 4 657 -2,8 %
69 Rhone 3680 +0,5 % 3530 -0,4 % 9 885 +0,3 %
70 Haute-Sadne 1060 -0,3 % 1190 -4,9 % 1197 +2,8 %

n.d. : moins de 100 ventes du type de bien sur I'un des deux semestres. (RETARD ) : actes publiés avec retard au 2° trimestre.
L'évolution du nombre de ventes n'est pas publiée.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/34?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/35?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/36?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/37?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/38?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/39?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/40?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/41?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/42?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/43?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/44?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/45?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/46?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/47?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/48?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/49?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/50?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/51?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/52?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/53?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/54?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/55?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/56?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/58?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/59?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/60?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/61?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/62?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/63?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/64?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/65?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/66?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/69?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements
https://corpus.immo/prix-immobilier/departement/70?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p28-departements

DEPARTEMENTS
Tous les départements
part ts (3/3)

DEPARTEMENT APPART. €/M? EVOL. MAISON €/M? EVOL. VENTES EVOL.
71 Sabne-et-Loire 1410 -1,3% 1530 +0,4 % 2844 -54%
72 Sarthe 1900 +6,1 % 1600 -0,8 % 3402 +2,3 %
73 Savoie 3740 0,0 % 3250 +0,3% 3526 0,0 %
74 Haute-Savoie 4410 +1,6 % 4 450 -2,6 % 5750 -7,5 %
75 Paris 9750 +1,4 % 12 240 n.d. 14 400 +1,0 %
76 Seine-Maritime 2280 +4,2 % 2070 -0,1% 7 191 -1,0%
77 Seine-et-Marne 3310 +2,2 % 2 850 -1,9% 7 102 -0,2 %
78 Yvelines 3910 +0,8% 3670 -12% 6816  +0,5%
79 Deux-Sévres 1900 +6,3 % 1390 -0,9 % 2344 -0,2 %
80  Somme 2480  +0,3% 1670 +1,2% 3107 +2,0%
81 Tarn (RETARD 2020 +3,2 % 1690 -0,7 % 1424 n.d.
82 Tarn-et-Garonne 1810 +0,2 % 1870 +3,2 % 1397 -22%
83 Var 3790 +0,6 % 4180 +0,7 % 10104 -31%
84 Vaucluse 2220 +1,0 % 2 860 -0,4 % 3239 -0,3 %
85 Vendée 3230 -0,6 % 2320 -0,5 % 5207 +3,3 %
86 Vienne (RETARD 2100 +4,6 % 1450 -1,4 % 1985 n.d.
87 Haute-Vienne 1480 -29% 1480 0,0 % 2251 -55%
88 Vosges 1380 +0,9 % 1420 +0,4 % 1882 -5,4 %
89 Yonne 1440 +0,5 % 1390 -1,0 % 1812 -4,0 %
90 Territoire de Belfort 1240 -1,8 % 1760 +3,7 % 709 -5,8 %
91 Essonne 2 960 +1,9 % 3280 -1,0 % 5777 -4,9 %
92 Hauts-de-Seine 6 400 +0,6 % 7 140 -3,0 % 8631 +1,5 %
93 Seine-Saint-Denis 4000 +1,8 % 3810 +0,3 % 5744 +1,1%
94 Val-de-Marne 4670 -0,5 % 4750 -22% 6403 +1,4 %
95 Val-d'Oise 3170 +0,2 % 3480 0,0 % 5311 +1,7 %
971 Guadeloupe (RETARD 3350 -1,5 % 3140 +4,7 % 700 n.d.
972 Martinique (RETARD 3070 +4,2 % 2780 +8,2 % 576 n.d.
973 Guyane 2710 -3,9 % 2730 +2,1 % 355 -0,6 %
974 La Réunion (RETARD 2960 +4,4 % 2900 +2,7 % 1516 n.d.

n.d. : moins de 100 ventes du type de bien sur I'un des deux semestres. (RETARD ) : actes publiés avec retard au 2° trimestre.
L'évolution du nombre de ventes n'est pas publiée.
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DEPARTEMENTS

Les plus fortes hausses et baisses

Evolution sur un an du prix médian au m?, S12025 & S12026. Seuls les départements d'au
moins 300 ventes du type de bien sur chaque semestre sont classés.

DEPARTEMENTS

Plus fortes hausses du prix au m? des

appartements

1. Pas-de-Calais

2. Hautes-Pyrénées

3. Pyrénées-Atlantiques

4. Cotes-d'Armor
5. Loiret

6. Sarthe

7. Finistere

8. Eure-et-Loir

9. Vienne

10. La Réunion

DEPARTEMENTS

I 10,5 %
I +9,4 %
I 7%
I 67 %
I 6.7 %
I +61%
B +5.2%

B 5%

B +46%

- +4,4 %

Plus fortes hausses du prix au m? des maisons

1. Meuse

2. Guadeloupe

3. Finistere

4. Territoire de Belfort
5. Morbihan

6. Tarn-et-Garonne
7. Jura

8. Pas-de-Calais

9. La Réunion

10. Indre-et-Loire

I 7,7 %
I 47 %
B +39%
B 3.7 %

B +33%

B 32%

D +32%

D 28 %

B 2,7 %

B +25%

DEPARTEMENTS

Plus fortes baisses du prix au m? des appartements

1. Aude

2. Charente-Maritime

3. Landes
4. Haute-Vienne
5. Corse-du-Sud
6. Manche

7. Territoire de Belfort

8. Guadeloupe
9. Sadne-et-Loire

10. Loire-Atlantique

DEPARTEMENTS

P -5.3%
N -36%
D 29%
D 29%

D 20%

D -20%

o 18%

B -15%
3%

M -1%

Plus fortes baisses du prix au m* des maisons

1. Céte-d'Or

2. Haute-Sabne

3. Orne

4. Aveyron

5. Cantal

6. Landes

Z Loire

8. Aube

9. Cher

10. Hauts-de-Seine

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12025 a S12026.

D -e8%
D -49%
D -48%
N 47 %
N -4,4%
I -43%
R -37 %
e -33%

S -30%

D -30%
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Chaque département a sa page

:Il Corpusimmo  DEPARTEMENTS

Tous les prix par territoire .~ Ouvrir I'observatoire ./

Lecture. Plus forte hausse pour les appartements : Pas-de-Calais (+10,5 %). Plus fort recul : Aude (-5,3 %).
Une seule année ne suffit pas pour conclure. Le second semestre dira si ces écarts se confirment.

< Régions m Villes »

Les noms des classements et du tableau des départements sont cliquables. La page de chaque
département donne ses prix a jour et ses communes.
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Les 30 villesles plus
actives

Un classement, puis une fiche par ville : prix, bornes, évolution,
rendement et trajectoire.

y N
A retenir
1. Appartement : de 1190 €/m? & Saint-Etienne & 9 750 €/m? & Paris.
2. Prix en hausse dans 21villes sur 30.

3. Rendement brut de 3,9 % a 9,9 % selon la ville.
N 4

Classement des villes 32 Fiches villes 33
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VILLES

Les 30 villes les plus actives

Classées par nombre de ventes de logements au S12026.

VILLE VENTES APPART. €/M? EVOL. MAISON €/M? EVOL. RDT BRUT
1 Paris intra-muros 14 400 9750 +1,4 % 12 240 n.d. 3,9%
2 Marseille 5782 3190 +1,5 % 4760 +0,8 % 6,2 %
3 Nice 3837 4900 +2,1 % 6 500 +4,9 % 5,0 %
4 Toulouse 3747 3300 +2,2 % 3690 +1,8 % 51 %
5 Lyon 3159 4420 +0,3 % 5110 n.d. 4,5 %
6 Nantes 2276 3270 -4,3 % 3890 -23% 53 %
7 Bordeaux 2074 4040 -1,6 % 4710 -1,5% 4,8 %
8 Montpellier 1964 3350 +0,4 % 3720 -32% 55 %
9 Rennes 1502 3630 -0,8 % 4260 -5,0 % 4,9 %
10 Lille 1498 3660 -0,1% 2 640 -3,0 % 52 %
" Toulon 1385 2710 +1,7 % 4 660 +3,6 % 6,4 %
12 Saint-Etienne 1377 1190 -0,1% 2090 n.d. 9,9 %
13 Dijon 1319 2 690 +2,6 % 2950 -7,9 % 6,0 %
14 Cannes 1148 5740 +3,1 % 6 380 n.d. 4,2 %
15 Grenoble (RETARD 1098 2430 -1,1% 3820 n.d. 6,6 %
16 Le Havre 1085 2 260 +3,9 % 2420 +0,7 % 6,6 %
17 Le Mans 1047 1930 +3,8 % 2130 -2,0% 7,3 %
18 Angers 1031 3090 +0,9 % 3220 +0,8 % 57 %
19 Aix-en-Provence 1030 4870 +2,4 % 6 060 -2,0% 4,7 %
20  Brest (RETARD 1022 2230 +6,6 % 2420 +3,6 % 6,6 %
21 Nimes 1018 2190 +2,6 % 2790 -4,0 % 8,0 %
22 Antibes 1015 5210 +2,4 % 6 840 n.d. 4,7 %
23 Perpignan 995 1500 -0,1% 2170 -3,3% 9,7 %
24 Tours 991 2870 +2,3 % 3380 +6,1 % 57 %
25 Villeurbanne 971 3500 -1,7 % 4170 n.d. 54 %
26 Clermont-Ferrand 955 2140 +2,6 % 2 380 -0,8 % 7,0 %
27  Rouen 937 2 640 +0,8 % 2640 -4,7 % 6,0 %
28  Agde 896 3690 +0,8 % 4090 +4,0 % 4,3 %
29  Limoges 875 1480 -2,7 % 1760 -5,5% 8,4 %
30 Besancon 836 2170 +2,8 % 2900 n.d. 7,1 %

Paris, Lyon et Marseille en commune entiére. n.d. : moins de 100 ventes du type de bien. (RETARD ) : actes publiés avec retard
au 2° trimestre. L'évolution du nombre de ventes n'est pas publiée.

Lecture. Paris représente 24 % des ventes des 30 villes. Le prix des appartements monte dans 21 villes sur
30. Le rendement brut va de 3,9 % a Paris & 9,9 % a Saint-Etienne, sur les loyers des annonces.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/antibes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p32-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/perpignan?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p32-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/tours?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p32-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/villeurbanne?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p32-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/clermont-ferrand?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p32-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/rouen?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p32-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/agde?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p32-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/limoges?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p32-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/besancon?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p32-villes

VILLES

Fiches villes

Trois villes par page, dans I'ordre du classement. Bornes Q1 et Q3 : la moitié centrale des

ventes d'appartements.

@ Appartements @ Maisons

0 Paris intfra-muros

APPARTEMENT

9750 €/m?

+1,4 % surun an, -5,2 %
sur trois ans

Q18280 | Q311520

Prix médian : 390 000 € pour
42 m?

APPARTEMENT

3190 €/m?

fag.' +1,5 % sur un an, +1,4 %
= sur trois ans
g

e, =N 2
Benh LIEU SONG - CCBY-SA ...

Q12310 | Q34130

Prix médian : 169 500 € pour
60 m?

APPARTEMENT

4£900€/m?
+21% surunan, +4,5 %
sur trois ans

Q13900 | Q36190

Prix médian : 231000 € pour
52 m?

-~ 7
piet theisohn from Leverkusen...

Le m? d'appartement y est 191 % au-dessus de la médiane nationale.

Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

14 400 ventes +1,0 %
IGN

MAISON

12 240 €/m?

n.d. surun an

10 820

Seulement 49 maisons
vendues, contre 14 038
appartements : prix
indicatif

© 9750

S12021 $12026

. 2 .
RENDEMENT BRUT Prix au m?, S12021a S12026

39%

Loyer 32,0 €/m?/mois

5 782 ventes +0,3 %

IGN,

/\—o 4760
4220

_—— 3190
2770

S12021

MAISON

4760 €/m?
+0,8 % sur un an
595 ventes de maisons

RENDEMENT BRUT
6,27%

Loyer 16,4 €/m?/mois

$12026

Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 5 % en dessous de la médiane nationale.

Prix & Marseille ./ Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien

3 837 ventes +5,0 %
IGN
MAISON

6500 €/m?

+4,9 % sur un an

140 ventes de maisons

/_/. 4900
4190

S12021

RENDEMENT BRUT
50%

Loyer 20,4 €/m?/mois

$12026

Prix au m?, S120214 S12026

Le m? d'appartement y est 46 % au-dessus de la médiane nationale.

Les ventes sur la carte Estimer un bien

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/paris?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=75056&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/marseille?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=13055&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/nice?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=06088&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/paris?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/marseille?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/nice?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p33-villes

VILLES

Fiches villes

@ Appartements @ Maisons

° TOUIOUSQ 3 747 ventes +1,3%

IGN

APPARTEMENT MAISON

3300€/m*  3690€/m’
+2,2 % surunan, +0,3% *+1,8 % surunan 3760 /\/'3690

sur trois ans 527 ventes de maisons

—_—~————"3300
Q1 2 600 | Q34090 RENDEMENT BRUT 3200
R L Prix médian : 157 000 € pour 51% $12021 512026
2
oom Loyer 14,0 €/m?/mois Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 1% en dessous de la médiane nationale.

Prix a Toulouse ./ Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

"- )

3 159 ventes +0,5 % .

IGN

APPARTEMENT MAISON

4 420 €/m? 5110 €/m? 5000

+0,3 % sur un an, n.d. sur un an

-10,0 % sur trois ans Seulement 76 maisons
vendues, contre 3 065
e Q13610 I Q35170 appartements : prix © 4420
GibEiia v o Prix médian : 240 000 € pour  jndicatif $12021 $12026

60 m? . 2 .
RENDEMENT BRUT Prix au m?, S12021a S12026

4,5%
Loyer 16,5 €/m?/mois
Le m? d'appartement y est 32 % au-dessus de la médiane nationale.

PrixaLyon ~ Les ventes sur la carte Estimer un bien

)

2 276 ventes +0,8 %%

16N

APPARTEMENT MAISON

3270 €/m? 3890€/m*

-4,3 % sur un an, -2,3 % sur un an 4380 /\
-13,7 % sur trois ans 438 ventes de maisons 3740 /x\o 3890
Q12760 | Q33880 RENDEMENT BRUT 03270

VT e SOBY SAS Prix médian : 160 000 € pour 5,3 % $12021 $12026
53 m?

Loyer 14,5 €/m2/mois Prix au m?, $120214 S12026

Le m? d'appartement y est 2 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Nantes Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/toulouse?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=31555&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/lyon?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=69123&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/nantes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=44109&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/toulouse?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/lyon?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/nantes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p34-villes
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@ Appartements @ Maisons

‘, 0 Bordeaux

APPARTEMENT

4 040 €/m?

-1,6 % surun an, -11,7 %
sur trois ans

Q13350 | Q34720

Prix médian : 200 500 € pour
54 m?

Mariette - Public domain

APPARTEMENT

3350€/m?

+0,4 % surunan, -2,4 %
sur trois ans

O)

2 074 ventes -2,6 %

«IGN

5160 /\
®4710

4510 —\
4040

S12021

MAISON

4710 €/m?
-1,5 % sur un an
435 ventes de maisons

RENDEMENT BRUT
4,8 7%

Loyer 16,0 €/m?/mois

$12026

Prix au m?, S120214 S12026

Le m? d'appartement y est 21 % au-dessus de la médiane nationale.

Prix a Bordeaux ./ Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

®

1964 ventes -8,8 %~

IGN
/\. 3720
3580
/\———0 3350
3100

MAISON

3720 €/m?
-3,2 % sur un an
231 ventes de maisons

RENDEMENT BRUT

Q12640 | Q34020

Prix médian : 164 000 € pour
54 m?

s Wo(fgang Staudtyfrom Saarb

$12021 $12026

55%

Loyer 15,5 €/m?/mois Prix au m?, $120214 S12026

Le m? d'appartement y est au niveau de la médiane nationale.

Prix a Montpellier . Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien

1502 ventes ~1,8 %y
IGN’A

4780 /k
® 4260

[ J
3460 /_\__—-—— 3630

$12021

APPARTEMENT

3630€/m?

-0,8 % surunan, -2,5%
sur trois ans

MAISON

4260 €/m?

-5,0 % sur un an
185 ventes de maisons

RENDEMENT BRUT
4,9 %

Loyer 14,9 €/m?/mois

Q12910 | Q34410

Prix médian : 175 000 € pour
57 m?

12026
Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 8 % au-dessus de la médiane nationale.

Les ventes sur la carte Estimer un bien

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/bordeaux?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=33063&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/montpellier?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=34172&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/rennes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=35238&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/bordeaux?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/montpellier?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/rennes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p35-villes

VILLES

Fiches villes

@ Appartements @ Maisons

APPARTEMENT

3660 €/m?
-0,1% surunan, -4,6 %
sur trois ans

Q13000 | Q34360

Prix médian : 170 500 € pour
49 m?

Cereol89 , Velvet - CC BY-SA ...

APPARTEMENT

2710 €/m?

+1,7 % sur un an, +0,6 %
sur trois ans

Q12150 | Q33420

Prix médian : 144 000 € pour
58 m?

_ Pierre Sénard - CC BY-SA 3.0

APPARTEMENT

1190 €/m?

-0,1% surunan, -5,6 %
sur trois ans

Q1920 |

Prix médian : 70 000 € pour
65 m?

: Q31520
 Km42ify - CC BY-SA 4.0

Le m? d'appartement y est 19 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Toulon ./ Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

1498 ventes -4,0 %

IGN

MAISON

2640€/m?
-3,0 % sur un an
379 ventes de maisons

3600 /_—\/__. 3660

2660 /\o 2640

S12021

RENDEMENT BRUT
52%

Loyer 15,8 €/m?/mois

$12026

Prix au m?, S120214 S12026

Le m? d'appartement y est 9 % au-dessus de la médiane nationale.

Prix a Lille ./ Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

1385 ventes =6,2 %

IGN

MAISON
4 660 €/m*
+3,6 % sur un an
183 ventes de maisons

/\/. 4660
4290

2710
2360

$12021

RENDEMENT BRUT
6,4%

Loyer 14,4 €/m?/mois

$12026

Prix au m?, S120214a S12026

1377 ventes +9,9 %

IGN

MAISON

2090€/m?

n.d. surun an
107 ventes de maisons

RENDEMENT BRUT 1130 = ———©1190

9.9 %

Loyer 9,9 €/m?/mois

$12021 $12026

Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 64 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Saint-Etienne Les ventes sur la carte Estimer un bien ~

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/lille?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=59350&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/toulon?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=83137&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/saint-etienne?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=42218&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/lille?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/toulon?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/saint-etienne?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p36-villes

VILLES

Fiches villes

@ Appartements @ Maisons
A\

1319 ventes -5,2 %
16N

APPARTEMENT MAISON

2690€/m? 2950 €/m* o
+2,6 % surunan, +0,9 % ~7,9 % surunan 3080

sur trois ans 157 ventes de maisons

© 2950

/—\/.2690
Q12160 | Q33210 RENDEMENT BRUT 2410

Prix médian : 130 000 € pour 6,0 % $12021 $12026

53 m? . ; 2 3
Loyer 13,3 €/m?/mois Prix au m*, S$12021a S12026

Le m? d'appartement y est 20 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Dijon ./ Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

1148 ventes -2,2 %

IGN

APPARTEMENT MAISON

5 740 €Im2 6 380 €Im’ ©5740

+31% surunan, +3,3% N.d.surunan
sur trois ans Seulement 42 maisons

144 25 vendues, contre 1093

Q 00 I Q3 00 appartements : prix 4630

Prix median : 255 000 € pour  jndicatif $12021 $12026

50 m? . .
RENDEMENT BRUT Prix au m?, S120214a S12026
4,2%

Loyer 20,3 €/m?/mois
Le m? d'appartement y est 71 % au-dessus de la médiane nationale.

Les ventes sur la carte Estimer un bien ~

\

1/098 ventes :

APPARTEMENT MAISON

2430€/m?  3820€/m’
-11% surun an, -8,6 %  N.d.surunan

sur trois ans Seulement 25 maisons

11 vendues, contre 1067 2470
Q 890 I Q33050 appartements : prix

Jvilafruela NG SR Prix médian : 126 000 € pour  indicatif §12021 $12026
59 m?

©2430

RENDEMENT BRUT Prix au m?, S120214a S12026

6,6 %
Loyer 13,4 €/m?/mois

Le m? d'appartement y est 27 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Grenoble Les ventes sur la carte Estimer un bien ~

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.

5'. Corpusimmo  VILLES < Départements w Paris > 37/56



https://corpus.immo/prix-immobilier/dijon?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=21231&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/cannes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=06029&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/grenoble?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=38185&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/dijon?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/cannes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/grenoble?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p37-villes
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@ Maisons

/ “\

@ Le Havre 1085 ented 1%

IGN
APPARTEMENT

2260€/m? P

@ Appartements

MAISON

2420 €/m?
+0,7 % sur un an
322 ventes de maisons

+3,9 % surunan, -3,4 %
sur trois ans

g Q11700 | Q32850 RENDEMENT BRUT

2040

S12021 $12026

Alexandre Prevot from Nancy,

Prix médian : 116 500 € pour

6,6 %

60 m?

Loyer 12,4 €/m?/mois Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 33 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Le Havre ./ Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

1047 ventes -1,6 %

[e]\Y

APPARTEMENT

1930 €/m?

+3,8 % sur un an, -0,1%
sur trois ans

MAISON

2130 €/m?
-2,0 % sur un an
479 ventes de maisons

/\/\o 2130
2010

/\/ ®1930
1520

$12021

RENDEMENT BRUT
1,3%

Loyer 11,8 €/m?/mois

Q11560 | Q32440

Prix médian : 98 000 € pour
55 m?

_Le Mans - CC BY'3.0 $12026

Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 42 % en dessous de la médiane nationale.

Prix aLe Mans ./ Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

R

1031 ventes -3,5 %

IGN

APPARTEMENT

3090 €/m? 3220€/m*

+0,9 % surunan, -1,9 % *+0,8 % surunan
sur trois ans 264 ventes de maisons 0% /\
Q1 2 490 | Q33700 RENDEMENT BRUT 2840

Prix médian : 160 000 € pour 5,7 %
59 m?

MAISON

_DXR - CC BY-SA 4.0 $12021 $12026

Loyer 14,6 €/m2/mois Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 8 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Angers Les ventes sur la carte Estimer un bien

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/le-havre?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=76351&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/le-mans?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=72181&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/angers?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=49007&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/le-havre?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/le-mans?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/angers?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p38-villes

VILLES

Fiches villes

@ Appartements

@ Maisons

| @ Aix-en-Provence

APPARTEMENT

4 870 €/m?

+2,4 % surunan, -0,7 %
sur trois ans

Q14030 | Q35870

Prix médian : 240 000 € pour
56 m?

Rainbow0413 - CC BY-SA 3.0

MAISON

6 060 €/m?
-2,0 % sur un an
159 ventes de maisons

RENDEMENT BRUT
47%

Loyer 19,1 €/m?/mois

Le m? d'appartement y est 45 % au-dessus de la médiane nationale.

Prix a Aix-en-Provence Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

APPARTEMENT

2230€/m?

+6,6 % sur un an, +6,0 %
sur trois ans

Q11790 | Q32690

Prix médian : 125 000 € pour
62 m?

3 /73
. Aodhanbz

MAISON

2420 €/m?
+3,6 % sur un an
230 ventes de maisons

RENDEMENT BRUT
6,6 %

Loyer 12,2 €/m?/mois

Le m? d'appartement y est 33 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Brest ./ Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

APPARTEMENT

2190 €/m?

+2,6 % surunan, -0,2 %
sur trois ans

o) Q11620 |

Q32710

Prix médian : 108 000 € pour
55 m?

e
 Krzysztof Golik - CC BY-SA 4.0

MAISON

2790 €/m?

-4,0 % sur un an

284 ventes de maisons
RENDEMENT BRUT

[-)
8,0%

Loyer 14,6 €/m?/mois

Le m? d'appartement y est 35 % en dessous de la médiane nationale.

Les ventes sur la carte Estimer un bien ~

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.
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1030 ventes +1,3%

IGN

/\. 6060
5730

/\—/. 4870
4 470

S12021 $12026

Prix au m?, S120214 S12026

1022 ventes

IGN

1760

$12021 $12026

Prix au m?, S120214a S12026

)

.

1.018 ventes =8,9 %
IGN

/\/. 2190
1900

$12021 $12026

Prix au m?, S120214a S12026
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https://corpus.immo/prix-immobilier/aix-en-provence?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=13001&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/brest?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=29019&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/nimes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=30189&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/aix-en-provence?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/brest?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/nimes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p39-villes

VILLES

Fiches villes

@ Appartements @ Maisons

| e Antibes 1015 ventes +1,7.%

IGNi®

APPARTEMENT MAISON

5 210 €Im2 6840 €Im’ ©5210

+2,4 % surun an, +5,3 % N.d.surunan
sur trois ans Seulement 95 maisons

vendues, contre 914 4300
il - : Q14310 I Q36380 appartements : prix
Franck Michel from Antibes, F... Prix médian : 254 000 € pour indicatif S12021 S$12026
52 m? . 2 .
RENDEMENT BRUT Prix au m#, S12021a S12026
4,7 %

Loyer 20,3 €/m?/mois

Le m? d'appartement y est 56 % au-dessus de la médiane nationale.

Prix a Antibes Les ventes sur la carte Estimer un bien

=)

995 ventes, 725 %s..

1GN -
APPARTEMENT MAISON

1 500 €Im2 2 170 €Im2 /\/\o 2170
-0,1% surunan, -3,5 % =3,3 % surun an 2000
sur trois ans 235 ventes de maisons

/\’—01500
Q11130 | Q31940 RENDEMENT BRUT 1300

Prix médian : 86 000 € pour 9,7 °/° $12021 $12026

63 m? . ; 2 :
Loyer 12,2 €/m?/mois Prix au m*, S$12021a S12026

Le m? d'appartement y est 55 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Perpignan ~ Les ventes sur la carte Estimer un bien

APPARTEMENT MAISON

o © 3380
+2,3 % surunan, -4,4 % +6,1% surunan 3240
sur trois ans 233 ventes de maisons /\/. 2870
i Q12250 I Q3 3400 RENDEMENT BRUT 2560
_Benjamin Smith - CC BY-SA 4.0 Prix médian : 132 000 € pour 5,7 °/° $12021 $12026
53 m?

Loyer 13,5 €/m2/mois Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 14 % en dessous de la médiane nationale.

Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/antibes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=06004&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/perpignan?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=66136&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/tours?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=37261&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/antibes?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/perpignan?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/tours?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p40-villes

VILLES

Fiches villes

@ Appartements @ Maisons

@ Villeurbanne

APPARTEMENT

3500€/m?
-1,7 % surun an, -9,8 %

sur trois ans

S Q12910 | Q34140
GEEERECORY o Prix médian : 187 000 € pour

60 m?

@ Clermont-Ferrand

APPARTEMENT

2140 €/m?

+2,6 % surunan, -3,1%
sur trois ans

Q11740 | Q32580

Prix médian : 111 000 € pour
58 m?

APPARTEMENT
2640€/m?

+0,8 % surunan, -5,3 %
sur trois ans

Q12110 | Q33240

Prix médian : 113 000 € pour
48 m?

Le m? d'appartement y est 4 % au-dessus de la médiane nationale.

Prix a Villeurbanne Les ventes sur la carte Estimer un bien ~

N

971 ventes +3,6 %

IGN

MAISON

4170 €/m?
n.d. surun an
Seulement 39 maisons
vendues, contre 931

appartements : prix
indicatif

3810

© 3500

S12021 $12026

RENDEMENT BRUT Prix au m?, S120214 S12026

54%

Loyer 15,6 €/m?/mois

955 ventes =3,3 %

IGN

MAISON

2380€/m?

-0,8 % sur un an

156 ventes de maisons
©2140
2000

S12021

RENDEMENT BRUT
70%

Loyer 12,5 €/m?/mois

$12026

Prix au m?, S120214 S12026

Le m? d'appartement y est 36 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Clermont-Ferrand ~ Les ventes sur la carte Estimer un bien ~

2\

937 ventés =9,0°%

IGN

MAISON

2640 €/m?
-4,7 % surun an
135 ventes de maisons

RENDEMENT BRUT
6,0%

Loyer 13,3 €/m?/mois

$12021 $12026

Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 21 % en dessous de la médiane nationale.

Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien ./

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/villeurbanne?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=69266&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/clermont-ferrand?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=63113&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/rouen?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=76540&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/villeurbanne?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/clermont-ferrand?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/rouen?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p41-villes

VILLES

Fiches villes

@ Appartements @ Maisons

896 ventes.~7,8.,%

s IGN

APPARTEMENT MAISON

3690€/m? 4090 €/m’ *4090
o,

+0,8 % sur un an, +0,3 % sur trois +4,0 % surun an ©3690

ans 178 ventes de maisons 3330

Q12790 | Q34840 RENDEMENT BRUT 2920

Prix médian : 111 500 € pour 28 m? 4,3% 512021 $12026

. > R
Loyer 13,1 €/m?/mois Prix au m?, S12021a S12026

Le m? d'appartement y est 10 % au-dessus de la médiane nationale.

Prix a Agde Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien

875 ventes -3,6 %
[e]\

APPARTEMENT MAISON

1480€/m* 1760 €/m’
-2,7 % sur un an, =5,5 % surunan 1870 /\—\

-10,9 % sur trois ans 251 ventes de maisons ©1760

Q11180 | Q31810 RENDEMENT BRUT 1470 /_\01480

Babsy-CCBY30 1 B Prix médian : 76 000 € pour 8,4 % §12021 $12026
56 m?

Loyer 10,4 €/m2/mois Prix au m?, S120214a S12026

Le m? d'appartement y est 56 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Limoges Les ventes sur la carte Estimer un bien ./

836 ventes =8,9 %

IGN

APPARTEMENT MAISON

2 170 €Im2 2900 €Im’ ©2170

+2,8 % surunan, +21% n.d.surunan
sur trois ans Seulement 99 maisons
vendues, contre 736 1920
= o Q11720 I Q32660 appartements : prix
QULUECEMCCIASCAC Y  Prix median : 119 500 € pour  jndicatif $12021 $12026
2
63m RENDEMENT BRUT Prix au m?, S120214a S12026
)
71%

Loyer 12,9 €/m?/mois

Le m? d'appartement y est 35 % en dessous de la médiane nationale.

Prix a Besancon Les ventes sur la carte ./ Estimer un bien

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers ANIL. Période : S12021a S12026.
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https://corpus.immo/prix-immobilier/agde?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=34003&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/limoges?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=87085&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/besancon?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/observatoire?commune=25056&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/estimer?usage=residential&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/agde?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/limoges?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes
https://corpus.immo/prix-immobilier/besancon?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p42-villes

;II Corpusimmo

LE MARCHE IMMOBILIER RESIDENTIEL - 1" SEMESTRE 2026

Paris,
arrondissement par
arrondissement

Prix au m? des appartements, classement et évolutions des
vingt arrondissements.

A retenir

1. Paris : 9750 €/m?, +1,4 % sur un an, -5,2 % sur trois ans.
2. Prix en hausse dans 17 arrondissements sur 20.

3. De 8120 €/m? dans le 19¢e a 14 290 €/m? dans le Ge.

Arrondissements 44 Evolutions a Paris 45

Vue aérienne : IGN, BD ORTHO, licence ouverte. Paris, ile de la Cité



PARIS

Paris, arrondissement par arrondissement

Prix médian au m? des appartements au S12026. De 8 120 €/m? dans le 19e a 14 290 €/m?

dans le 6e.
Prix au m* des appartements €/m? évol.1an  Classement €/m?
<9100 9100429900 @ 9900a1300 6e arr. _14290
@ 11300212100 @ 12100 et +
e e
EE cco. | ==
8 900 8120
10¢ 20¢
11¢ 2o | D 2=
+0,1 %
e e
e 2 e |
9 450 9070
14° 13¢
Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. 12e arr. _ 9070
Période : S12026.
Grille schématique : chaque case garde la position approximative
de I'arrondissement, pas sa forme ni sa surface. 1Bearr. _ 8640
Les ventes sur la carte ./

( Lecture. De 8 120 €/m? dans le 19e & 14 290 €/m? dans le 6e. Dans la méme ville, le prix varie de 14 1,8.

5" Corpusimmo  PARIS «Villes m Palmares >

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs
Corpuslmmo. Période : S12026.
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https://corpus.immo/observatoire?commune=75117&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75118&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75119&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75116&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75108&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75109&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75110&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75120&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75101&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75102&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75103&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75111&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75115&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75107&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75106&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75104&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75112&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75114&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75105&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75113&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/prix-immobilier/paris?utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75056&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75106&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75107&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75104&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75101&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75103&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75105&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75108&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75102&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75109&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75116&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75117&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75111&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75115&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75114&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75110&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75112&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75118&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75113&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75120&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75119&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p44-paris

PARIS

Les évolutions a Paris

Sur un an, 17 arrondissements sur 20 voient leur prix médian monter. Paris dans son
ensemble : +1,4 %.

Evolution sur un an du prix au m? des appartements %

+3,3%
19e arr. +3,0 %

8e arr. -2,5%

Baisse Hausse

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo. Période : S12025 a S12026.

ARRONDISSEMENT VENTES €/M? EVOL. 1 AN EVOL. 3 ANS RDT BRUT
Ter arrondissement 170 12 110 +0,7 % -4,8 % 35%
2e arrondissement 193 11 260 +1,4 % -15% 3.7 %
3e arrondissement 328 11 780 -0,9 % -5,8 % 3,7 %
4e arrondissement 263 12 720 +2,0 % -32% 3,6 %
5e arrondissement 427 11720 +1,6 % -6,2 % 3,5%
6e arrondissement 410 14 290 +3,3 % -4.8 % 3.2%
7e arrondissement 468 14 000 +1,6 % -5,0% 31%
8e arrondissement 301 11720 -25% -8,3 % 3,7 %
9e arrondissement 506 10 840 +2,2 % -4,7 % 3.7 %
10e arrondissement 684 9260 +0,4 % -6,8 % 4,0 %
11e arrondissement 1251 9 890 +0,1 % -5,1% 3.9 %
12e arrondissement 760 9070 +2,0 % -53% 4,0 %
13e arrondissement 696 8 640 10,7 % -6,1% 4.2 %
14e arrondissement 790 9410 +0,9 % =59 % 4,0 %
15e arrondissement 1517 9 450 +0,2 % -6,0 % 4,0 %
16e arrondissement 1223 10 800 -0,6 % -4,7 % 3,7 %
17e arrondissement 1222 10 140 +1,4 % -5,8 % 3,9 %
18e arrondissement 1467 8 900 +1,7 % -49 % 4,0 %
19e arrondissement 772 8120 +3,0 % -72% 4,1 %
20e arrondissement 952 8 440 +2,4 % -5,1% 4,1 %

Lecture. Sur un an, le prix monte dans 17 arrondissements sur 20. Sur trois ans, il baisse dans 20. Un
arrondissement compte quelques centaines de ventes. Un écart d'un point y reste fragile.
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https://corpus.immo/observatoire?commune=75106&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75119&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75120&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75109&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75104&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75112&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75118&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75107&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75105&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75102&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75117&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75114&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75113&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75101&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75110&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75115&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75111&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75116&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75103&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
https://corpus.immo/observatoire?commune=75108&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p45-paris
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LE MARCHE IMMOBILIER RESIDENTIEL - 1*® SEMESTRE 2026

Les palmareés du
semesitire

Les villes qui montent, celles qui baissent, les plus chéres, les
plus abordables et les meilleurs rendements bruts.

Palmares des villes S 47

Vue aérienne : IGN, BD ORTHO, licence ouverte. Nantes, centre



PALMARES

Les palmarés du semestre

Villes d'au moins 200 ventes de logements au S12025 et au S12026, et d'au moins 100

ventes du type de bien.

VILLES
Plus fortes hausses du prix au m? des
appartements

1. Boulogne-sur-Mer (62) | NN +10,5 %
2. Compiegne (60) |NEND +9.4 %
3. Auxerre (89) NG +9.4 %
4.Rodez (12) [N +8.9 %
5. Aubagne (13) NG +8.6 %
6. Dunkerque (59) [N +8.6 %
7. Valence (26) [IINIEGD +8.2 %
8. Beauvais (60) [ININEGED +7.8 %
9. Roquebrune-Cap-Martin (06) [ NEGEGD +7.5 %
10. Annemasse (74) _ +7,2 %

VILLES
Plus fortes hausses du prix au m? des maisons

1. Roubaix (59) [N +20,2 %
2. Frejus (83) | +14.0 %
3. Arles (13) D +9.8 %
4. Hyeres (83) D +81%
5. Mont-de-Marsan (40) [ +7.8 %
6. Villeneuve-d'Ascq (59) [l +6.8 %
7.Béziers (34) [ +6,5 %
8. Istres (13) [ +61 %
9. Tours (37) [ +61%
10. Calais (62) [ +5.9 %

VILLES
Prix au m? des appartements les plus élevés

1. Neuilly-sur-Seine (92) [N 10 360
2. paris (75) | © 750

3. Levallois-Perret (92) [ NNEGED 8 720

4. Vincennes (94) [ s 700

5. Boulogne-Billancourt (92) | NEGED 8 290
6. Issy-les-Moulineaux (92) [N 7 460
7. puteaux (92) [ 7 340
8. Montrouge (92) |G 7 250
9. Biarritz (64) (D 6 910
10. clichy (92) [ 6 800

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers d'annonce ANIL. Période : S12026, évolutions par rapport au S1

VILLES

Plus fortes baisses du prix au m? des appartements

1. Cholet (49) D -88 %

2. Roubaix (59) [N -71%

3. Belfort (90) [ -6,7 %

4. Roanne (42) D -6,6 %

5. Charleville-Méziéres (08) [N -6.6 %
6.Royan (17) [N -5.,9 %
7 Narbonne (11) [N -5.8 %
8. Corbeil-Essonnes (91) [N -5.7 %
9. Marcg-en-Barceul (59) [N -5.6 %
10. Bourges (18) [ -5.4 %

VILLES
Plus fortes baisses du prix au m* des maisons

1. Aulnay-sous-Bois (93) NG -11,5 %
2.Royan (17) D -8.8 %
3. Beauvais (60) [N -8.6 %
4. La Baule-Escoublac (44) [N -8.2 %
5. Dijon (21) I -7.9 %
6. Saint-Sébastien-sur-Loire (44) [INIEEED -76 %
7. Champigny-sur-Marne (94) [N -6,9 %
8. Drancy (93) [ -6,4 %
9. Bergerac (24) [ -5,8 %
10. Limoges (87) D -5.5 %

VILLES
Prix au m? des appartements les plus bas

1. Montlucon (03) [ 620
2. Nevers (58) | 990
3. saint-Etienne (42) |G 1190
4. Roanne (42) D 1200
5. Belfort (90) [N 1210
6. Charleville-Méziéres (08) [N 1260
7. Aurillac (15) [N 1290
8. carcassonne (11) |GG 1290
9.Ales (30) D 1 440
10. Chalon-sur-Saéne (71) [ NN 1470

2025. Chaque nom de ville ouvre ses ventes sur la carte de I'observatoire.

Lecture. Ces palmarés ne retiennent que les villes d'au moins 200 ventes. Méme ainsi, quelques ventes
suffisent a faire varier le prix de 10 %. Il faudra attendre les prochains semestres pour savoir si ces écarts

durent.
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https://corpus.immo/observatoire?commune=62160&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=60159&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=89024&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=12202&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=13005&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=59183&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=26362&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=60057&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=06104&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=74012&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=49099&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=59512&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=90010&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=42187&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=08105&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=17306&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=11262&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=91174&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=59378&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=18033&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=59512&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=83061&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=13004&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=83069&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=40192&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=59009&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=34032&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=13047&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=37261&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=62193&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=93005&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=17306&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=60057&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=44055&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=21231&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=44190&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=94017&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=93029&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=24037&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=87085&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=92051&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=75056&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=92044&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=94080&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=92012&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=92040&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=92062&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=92049&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=64122&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=92024&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=03185&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=58194&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=42218&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=42187&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=90010&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=08105&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=15014&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=11069&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=30007&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=71076&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p47-palmares

PALMARES

Les palmareés, suvite

VILLES
Prix au m? des maisons les plus élevés

VILLES
Prix au m? des maisons les plus bas

1. Rueil-Malmaison (92) [N 7 410 1. Montlucon (03) [ 1050
2. Colombes (92) [N 6 750 2. saint-Quentin (02) D 1100
3. Saint-Maur-des-Fossés (94) | INNNGJJED 6 700 3. Chateauroux (36) [N 1390
4. Nice (06) [ 6 500 4. Roubaix (59) [ININIEGGED 1540
5. Anglet (64) [ 6 220 5. Valenciennes (59) | 1580
6. Aix-en-Provence (13) [ 6 060 6. carcassonne (11) |GG 1590
7. Montreuil (93) [N 5 980 7.Bergerac (24) [N 1610
8. Hyeres (83) D 5 600 8. calais (62) [N 1640
9. Saint-Raphaél (83) [ 5 200 9. Bourges (18) | NN 1690
10. Six-Fours-les-Plages (83) D 5 320 10. Angouléme (16) [N 1710
VILLES
Meilleurs rendements bruts locatifs des
appartements

1. Montiucon (03) NG 17/ %
2. Nevers (58) [HINEGEGD 12.2 %
3. Belfort (90) D 10.3 %
4. carcassonne (11) [N 10,2 %
5. Saint-Etienne (42) [N 9.9 %
6. Perpignan (66) [ ©.7
7.Roanne (42) D °.5 %
8. Chalon-sur-Saéne (71) [ ©.3 %
9. Evry-Courcouronnes (91) [ I .2 %
10. Charleville-Mézieres (08) [N .1 %

Note de lecture. Montlugon affiche le prix au m? le plus bas du classement (620 €/m?) et un rendement brut
de 171 %. C'est un marché trés peu cher : le rendement est théorique, calculé sur des loyers d'annonce,

avant vacance, travaux et charges.

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpusimmo, loyers d'annonce ANIL. Période : S12026, évolutions par rapport au S1

2025. Chaque nom de ville ouvre ses ventes sur la carte de I'observatoire.
4

SUR CORPUS.IMMO
Votre commune n'est pas dans la liste ?
Les pages prix couvrent les communes de France, avec les ventes récentes et leur évolution.

Chercher une commune ./ Ouvrir I'observatoire Estimer un bien ./
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https://corpus.immo/observatoire?commune=92063&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p48-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=92025&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p48-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=94068&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p48-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=06088&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p48-palmares
https://corpus.immo/observatoire?commune=64024&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p48-palmares
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https://corpus.immo/observatoire?commune=93048&utm_source=etude-s1-2026&utm_medium=pdf&utm_campaign=p48-palmares
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CONCLUSION

Ce qu'il faut retenir du semestre

Cing points clés, ce qu'il faudra suivre au second semestre 2026, et les limites de I'étude.

o L'activité

362 123 ventes de logements, en baisse de 3,6 % sur un an. Ce chiffre provisoire sera
revu quand toutes les ventes seront publiées.

Les prix

Appartement : 3 350 €/m?, +2,1 % en un an et —0,1 % en trois ans. Maison :
2180 €/m?, +0,9 % en un an.

Les territoires

Les écarts

Le prix varie de 1a 8,2 entre Paris et Saint-Etienne. Il varie de 12 1,8 entre
arrondissements de Paris.

Le crédit

Au taux moyen de 3,27 % (juin 2026), 1 000 € par mois sur 20 ans financent 52 m?
d'appartement au prix médian national.

Le prix des appartements monte dans 10 régions sur 13 et dans 64 départements.

4 4

A SURVEILLER AU SECOND SEMESTRE 2026 LIMITES

* Les ventes publiées en retard. Elles diront si la e Chiffres 2026 provisoires. Alsace, Moselle et
baisse du semestre se confirme. Mayotte absentes des données publiques.

¢ Le taux moyen des crédits immobiliers, publié * Médianes qui ne tiennent pas compte de la
chaque mois par la Banque de France. qualité des biens.

¢ Les territoires aux plus fortes variations. Un  Rendements bruts calculés sur les loyers des
seul semestre ne suffit pas a conclure. annonces, avant charges, taxe fonciere et

¢ Les logements autorisés : =5,4 % sur un an au vacance.
premier semestre. lIs feront I'offre neuve des
prochaines années.
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METHODE ET SOURCES

Méthode détaillée

Calcul du 17 octobre 2026. Les mémes régles s'appliquent a toutes les années.

Méthode

¢ Une seule source pour toutes les années : la livraison DVF+ open-data 2026.2 du Cerema contient les mutations
depuis 2014. Les 1ers semestres 2021 a 2026 sont donc tous calculés sur la méme base, avec les mémes regles, ce
qui évite I'écart de méthode entre DVF+ et les fichiers géolocalisés d'Etalab.

¢ Vente retenue : vente de gré a gré (« Vente » dans DVF+) d'un seul logement, « UNE MAISON » ou « UN
APPARTEMENT », dépendances comprises (cave, parking).

o Surface : surface réelle batie de I'appartement ou de la maison, sans les dépendances. Prix au m? : prix de vente
divisé par cette surface, arrondi a I'euro, retenu entre 300 € et 25 000 €.

e Médianes et quartiles par interpolation linéaire, prix au m? arrondis a 10 €, prix totaux a 500 €, surfaces au m?.
« Evolution : rapport des médianes du S12026 et du S12025 (ou du S12023 pour trois ans), moins un.

e Paris, Lyon et Marseille sont comptées en commune entiére dans les villes ; les arrondissements de Paris sont
détaillés a part. Les 30 villes sont les communes qui comptent le plus de ventes de logements au S12026.

e Loyer au m? d'un territoire : moyenne des loyers d'annonce communaux des appartements, pondérée par le nombre
de ventes d'appartements de chague commune au S12026. Rendement brut : loyer au m? multiplié par 12, divisé par
le prix médian au m? des appartements au S12026 (publié a partir de 100 ventes).

e Part des passoires : diagnostics classés F ou G parmi les DPE de logements existants établis du ler janvier au 30 juin
2026, par département de |'adresse.

* Logements autorisés : cumul de janvier a juin des logements autorisés (Sitadel), comparé au méme cumul de 2025.
¢ Ventes pour 1000 habitants : ventes du S12026 rapportées a la population municipale 2023.

e Surface achetable : capital remboursable par une mensualité de 1000 € sur 240 mois au taux moyen de juin 2026,
divisé par le prix médian au m? des appartements en France.

Exclusions

¢ Ventes en I'état futur d'achévement (VEFA) : la plupart n'ont pas de descriptif du logement dans DVF+, elles sont
comptées a part.

¢ Adjudications, échanges, expropriations et ventes de terrains.

¢ Ventes de plusieurs logements en un seul acte, et ventes mélant logement et local d'activité.
e \entes portant sur plusieurs communes, qu'on ne peut rattacher a une seule.

e Prix hors de 1000 € a 500 millions d'euros.

e Pour les prix au m? seulement : surface absente, ou prix au m? hors de 300 € & 25 000 €. Ces ventes restent
comptées dans le nombre de ventes.

Du total des mutations aux ventes de logements Nombre de mutations, S$12026

Mutations enregistrées 599 326
tous biens, toutes natures
l - 29 700 ventes sur plan, échanges, adjudications, expropriations

Ventes de gré a gré 569 626
hors ventes sur plan, échanges, adjudications
l - 205 787 terrains, locaux, dépendances seules, ventes de plusieurs logements

Ventes d'un seul logement 363839

une maison ou un appartement, dépendances comprises
- 1253 sur plusieurs communes, - 463 sans prix exploitable

base des prix au m? de I'étude

Source : DVF+ open data (Cerema, d'aprés DGFiP), calculs Corpuslmmo. Période : S12026.

’II Corpuslmmo METHODE ET SOURCES < Conclusion m Corpuslmmo » 50/56



METHODE ET SOURCES

Limites et sources

Toutes les sources sont publiques et réutilisables.

Limites

e Le ler semestre 2026 est provisoire. Une partie des actes signés avant le 30 juin n'est pas encore publiée : le nombre de
ventes sera revu a la hausse dans les prochaines livraisons, et la baisse apparente des volumes est en partie un effet de

délai.

e L'Alsace et la Moselle (57, 67, 68) et Mayotte ne sont pas couvertes par les fichiers ouverts des valeurs fonciéres. Les

chiffres du Grand Est ne portent que sur ses sept autres départements.

e Un prix médian n'est pas corrigé de la qualité des biens vendus : si le semestre compte plus de petites surfaces ou de biens
rénovés, la médiane bouge sans que les prix des biens comparables aient changé.

e Seuils : une évolution de prix n'est publiée qu'au-dela de 100 ventes avec prix au m? exploitable sur chaque semestre
comparé (départements, régions, villes, arrondissements). Les palmarés des villes ne retiennent que les communes d'au
moins 200 ventes de logements au S12025 et au S12026, et au moins 100 ventes du type concerné ; ceux des

départements, au moins 300 ventes du type sur chaque semestre.

e Les loyers sont des loyers d'annonce charges comprises (carte des loyers 2025) : ils surestiment le loyer réellement
encaissé, et donc le rendement. Le rendement est brut, avant charges, taxe fonciére, vacance et fiscalité.

e Les logements autorisés (Sitadel) comptent tous les départements, Alsace-Moselle et Mayotte comprises ; les derniers mois

sont encore révisables.

e Le DPE compte les diagnostics établis, pas les logements vendus : un méme logement peut étre diagnostiqué pour une
location comme pour une vente. Le total France compte tous les diagnostics, y compris ceux sans département géocodé et
ceux d'Alsace-Moselle ; les DROM ont trop peu de DPE pour une part publiable.

e Retards de publication : certains services de la publicité fonciere enregistrent les actes avec plusieurs mois de retard. Quand
le 2e trimestre 2026 recule nettement plus que le ler face a 2025 (rapport inférieur a 75 % de celui du 1er trimestre), le
territoire est signalé et son évolution du nombre de ventes n'est pas publiée. L'évolution du 1er trimestre compare les seuls
Ters trimestres, moins touchés. Aucun palmarés n'est établi sur les volumes pour cette raison.

Sources et licences

SOURCE

MILLESIME

LICENCE

DVF+ open-data du Cerema (demandes de valeurs fonciéres enrichies,
DGFiP)
datafoncier.cerema.fr/donnees/autres-donnees-foncieres/dvfplus-open-data

Carte des loyers, indicateurs de loyers d'annonce par commune (DGALN,
ANIL)
www.data.gouv.fr/datasets/carte-des-loyers-indicateurs-de-loyers-dannonce-par-
commune-en-2025

DPE des logements existants (ADEME)
data.ademe.fr/datasets/meg-83tjwtg8dyz4vv7hldge

Sitadel, autorisations d'urbanisme (SDES)
www.data.gouv.fr/datasets/liste-des-permis-de-construire-et-autres-autorisations-
durbanisme/

Taux des crédits nouveaux a I'habitat aux particuliers, hors renégociations
(Banque de France, diffusion BCE)
data.ecb.europa.eu/data/datasets/MIR/MIR.M.FR.B.A2C.A.R.A.2250.EUR.P

Recensement de la population (INSEE)
www.insee.fr

Contours simplifiés des régions et départements (france-geojson, d'aprés
IGN)
github.com/gregoiredavid/france-geojson

La méthode compléte Toutes les études

2026.2, livraison du 15
octobre 2026, mutations
2014 au 30 juin 2026

2025

diagnostics établis du ler
janvier au 30 juin 2026

2026-09

série mensuelle, juin
2026

population municipale
2023

2018

Licence Ouverte
2.0

Licence Ouverte
2.0

Licence Ouverte
2.0

Licence Ouverte
2.0

Réutilisation libre
avec mention de la
source

Licence Ouverte
2.0

Licence Ouverte

Réutilisation libre de cette étude avec mention « Corpusimmo, d'aprés DVF (DGFiP) ». Fonds de carte : contours simplifiés

d'aprés IGN.
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METHODE ET SOURCES

Crédits photo

Photos des villes sous licence libre, reprises de Wikimedia Commons, recadrées. Vues

aériennes de I'|GN.

VILLE AUTEUR LICENCE SOURCE

Paris Yann Caradec from Paris, France CCBY-SA 2.0 Wikimedia Commons
Marseille Benh LIEU SONG CCBY-SA 3.0 Wikimedia Commons
Nice piet theisohn from Leverkusen, Germany CCBY 2.0 Wikimedia Commons
Toulouse See above. Compilation by Milou34 CCBY-SA 3.0 Wikimedia Commons
Lyon Aldg692VX CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Nantes Olga.Mach CC BY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Bordeaux Mariette Public domain Wikimedia Commons
Montpellier Wolfgang Staudt from Saarbruecken, Germany CCBY 2.0 Wikimedia Commons
Rennes Erwan Corre CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Lille Cereol89 , Velvet CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Toulon Pierre Sénard CC BY-SA 3.0 Wikimedia Commons
Saint-Etienne Km42ify CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Dijon Benjamin Smith CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Cannes Christophe.Finot CCBY-SA 2.5 Wikimedia Commons
Grenoble Jvillafruela CC BY-SA 3.0 Wikimedia Commons
Le Havre Alexandre Prevot from Nancy, France CCBY-SA 2.0 Wikimedia Commons
Le Mans Le Mans CCBY 3.0 Wikimedia Commons
Angers DXR CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Aix-en-Provence Rainbow0413 CC BY-SA 3.0 Wikimedia Commons
Brest Aodhanbzh CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Nimes Krzysztof Golik CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Antibes Franck Michel from Antibes, France CCBY 2.0 Wikimedia Commons
Perpignan ©service Photo - Ville de Perpignan CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Tours Benjamin Smith CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Villeurbanne a.s.serov CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Clermont-Ferrand Fabien1309 CC BY-SA 3.0 Wikimedia Commons
Rouen Foulques1996 CC BY-SA 4.0 Wikimedia Commons
Limoges Babsy CCBY 3.0 Wikimedia Commons
Besangon Wikipedro CCBY-SA 4.0 Wikimedia Commons

Vue aérienne : IGN, BD ORTHO, licence ouverte Etalab 2.0 (Géoplateforme, data.geopf.fr) : ouvertures de partie et bandeaux
des fiches villes. Motifs, dégradés, cartes et graphiques : Corpusimmo.
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CORPUSIMMO

Les mémes données, a jour, sur
corpus.immo

Cette étude repose sur les données publiques que le site met a jour. Les pages publiques sont
gratuites et sans compte.

s
corpus.immo/observatoire
gll Corpuslmmo Estimer  Observatoire v Simulateurs & matrices Excel v Outils ~ A Connexion
M Marché & Secteur Q Une adresse ou une commune + Résidentiel v Pro &2 & o 5 it Liste  Analyse
== Filtres B Appartements @ Maisons @ Locaux commerciaux et industriels I3 Terrains [E] Dépendances Plus de filtres ~
7 ST, e Ty PRSI S G TR s =
3 L
i Appartements 4189 €/m? Maisons 5670 €/m? ventes analysées 3962 A ? &_n.‘ ¥
'Y
'ii_ 50 % centraux - appartements 3500 €/m*® 3 4868 €/m* { e,
2 Luolution - appantements o
DVF consultée - non exhaustif

LTI ok 4
psiCBL
= Ventes : DVF @ DGFIP / Etalab | OpenFreeMap - @ OpenMapTiles - @ les contributeurs OpenStreethan () W

S e
¢ ! 27200 L0 SO R
0 - 8 s VS e, - 0
T . o Al L el S e e ow b
ﬂ Satellite (mp] m 2 Masquer les calques ~

1200 ventes affichées - affichage plafonné - non exhaustif - Données DVF jusqu'a 2026

> Transactions

(SN Total @ Loyers % Rendement Légende 2 ~

L'observatoire et le calque DPE

Toutes les ventes sur une carte, avec leur prix au m?. Le calque DPE colore chaque batiment selon son étiquette
énergie.

Ouvrir I'observatoire
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Les ventes, rue par rue Rentabilité locative

Les ventes regroupées sur la carte, avec la médiane de Rendement net aprés impot et cash-flow mensuel,
la zone affichée pour les appartements et les maisons. avec le détail de chaque ligne du calcul.

Voir les ventes Calculer une rentabilité
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CORPUSIMMO

Simulateurs et matrices Excel

Dix simulateurs en ligne. Chacun a sa matrice Excel a télécharger, avec les mémes formules.

r . .
corpus.immo/outils
UTILISATION
Valorisation Acquisition Financement Gestion Fiscalité et montage

Cateutateur de rencasiite locacies Jcorpusinma Mhaa prit fp comaimma

s e
e
s
POUR LES INVESTISSEURS PARTICULIERS ET LES CONSEILLERS EN E_‘ /‘-) POUR LES EMPRUNTEURS, LES COURTIERS ET LES CONSEILLERS BANCAIRES Eh
GESTION DE PATRIMOINE =
™ " Tal 'amortissement m r de pré
Calculateur de rentabilité locative bleaud'a et comparateur de préts

. " alculez la mensualite, le codt total et le TAEG tre prét, pui mparez-|
Calculez le rendement brut, net et aprés impdt d'une location, et son cash-flow Calculez RVAUEIG, e COUT ola w EG de votre prét, puis comparez-le

ux dusur 'autr fir
sur un an, selon cing régimes fiscaux. all taux diusure eca d aulres offres

Acquisition Financement Fiscalité et montage [ Mettre de céte Financement [] Mettre de coté

Les matrices Excel

Rentabilité locative, prét, capacité d'emprunt, fiscalité, net vendeur, avis de valeur, travaux. Chaque matrice reprend
le calcul du simulateur.

Voir les simulateurs ./

Explorez gratvitement

R Scannez le code ou cliquez pour ouvrir le site.
SUr corpus.immo

corpus.immo ./
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LES AUTEURS

Qui a réealisé cette étude

Mathieu Guicheteau et Gaél Colin, cofondateurs de Corpusimmo.

s

Mathieu Guicheteau

Formé a la gestion immobiliére, puis analyste investissement

Profil LinkedIn

Gestion immobiliére, 3 ans Analyste investissement, 3 ans Fondateur de Scalenvia

Formé au métier de gestionnaire immobilier pendant son Bachelor GESAI a I'ESPI (3 ans, un
portefeuille de 1 000 lots), puis a celui d'analyste investissement en préparant le Master MEFIM. Il a
poursuivi 1an a temps plein chez Blot Immobilier.

Gaél Colin

Formé a la négociation immobiliére, puis analyste investissement
’ Profil LinkedIn ,/

Négociation résidentielle et entreprise Analyste investissement, 3 ans Nantes

y
¥

Formé a la négociation immobiliere résidentielle, puis en immobilier d'entreprise, et au métier
d'analyste investissement en préparant le Master MEFIM de I'ESPI. Il a poursuivi 1an a temps plein
chez BNP Paribas Real Estate. Il concoit aujourd'hui des solutions d'lA pour I'immobilier.

Pourquoi cette étude. Nous avons voulu décrire le semestre a partir des seules données publiques, avec

des régles écrites et les mémes pour toutes les années, pour que chacun puisse vérifier et réutiliser chaque
chiffre.
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) Corpusimmo

Merci de votre lecture.

Cette etude décrit le semestre écoulé. Sur corpus.immo, les mémes données
sont mises a jour et consultables commune par commune.

Chaque chiffre de cette étude se vérifie a partir des sources publiques
citées en fin de document.

" Mathiev Guicheteau et Gaél Colin, cofondateurs de
’ Corpusimmo

Octobre 2026

Ouvrir l'observatoire
corpus.immo/observatoire

Etude réalisée a partir de données publiques. Relisez chaque chiffre avant de le citer, et indiquez la source :
« Corpuslmmo, d'aprés DVF (DGFiP) ».
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